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E possivel a retificacdo de registro de imével, ainda que implique em acréscimo substancial de area, desde que
demonstrada a discrepancia por profissional habilitado e houver concordancia por parte dos confrontantes, de acordo
com a Lei 6.015/73.

Nos termos dos arts. 2°, 29 e 31, do Codigo de Aguas (Decreto n® 24.643/34), sdo aguas publicas de uso comum os
rios navegaveis, cuja titularidade do direito real pertence aos Estados quando percorram parte dos territorios de dois
ou mais Municipios, tratando-se de terreno reservado até a "distancia de 15 metros para a parte de terra, contados
desde o ponto médio das enchentes ordinarias".

N&o merece prosperar a pretensao de retificacdo da area de imével na respectiva matricula, na hipétese em que o
imével particular confronta com Rio Publico e a documentacdo apresentada ndo observa a area reservada, de
titularidade do Estado, ou ndo havendo notificagdo do ente publico, confrontante auténomo, acerca da alteragéo
pretendida.

APELACAO CIVEL N° 1.0000.19.110149-2/001 - COMARCA DE BELO VALE - APELANTE(S): ELVINA BERLINA
BRAGA REZENDE E OUTRO(A)(S), MORACI FERNANDES REZENDE - APELADO(A)(S): SABRINA DIAS DE
OLIVEIRA OFICIAL(A) DO REGISTRO DE IMOVEIS DE BELO VALE

ACORDAO

Vistos etc., acorda, em Turma, a 12 CAMARA CIVEL do Tribunal de Justica do Estado de Minas Gerais, na
conformidade da ata dos julgamentos, em NEGAR PROVIMENTO AO RECURSO.

DES. GERALDO AUGUSTO
RELATOR.

DES. GERALDO AUGUSTO (RELATOR)
VOTO

Trata-se de recurso de apelacédo interposto contra a sentenca (pags. 58/61 - doc. Unico) que, nos autos da
Suscitacdo de Duvida apresentada pela OFICIALA DO CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE
BELO VALE/MG, em decorréncia de requerimento aviado por MORACI FERNANDES REZENDE, julgou procedente a
davida, para determinar que o interessado apresente novo levantamento topografico e memorial descritivo do imével,
contendo a menc¢do ao distanciamento de 15 (quinze) metros, garantindo-se o terreno reservado.

Inconformados recorrem Moraci Fernandes Rezende e Elvina Berlina Braga Rezende, aduzindo que houve o
registro do imével considerando-se o eixo do Rio Paraopeba como ponto de confrontacao de divisas, entao, ndo
haveria razdo para que a Oficiala adote posicionamento diverso por ocasido da retificacao solicitada. Afirma que o
colendo STJ, em decisdo no RESP 637726, em caso idéntico, enfatizou que "mesmo que fosse demonstrada a
navegabilidade do Rio Cabucu de Cima, a indenizacdo das areas marginais nao poderia ser afastada, eis que
comprovada a titularidade da &rea através da matricula do imével no cartorio de registro de iméveis.". Afirmam que
comprovaram nos autos a titularidade do imével, registrada sua divisa até o Rio Paraopeba, por este acima, ndo se
justificando a perda gratuita de 15 (quinze) metros da margem. Aduz que ndo ha razdo em se considerar o eixo do rio
Paraopeba para determinada pessoa, cuja propriedade confronta com o citado rio, e ndo o fazé-lo no caso do
embargante. Por fim, pugna pelo provimento do recurso, para que se determine o registro nos moldes pretendidos.

Contrarrazfes, em sintese, pelo desprovimento do recurso (pags. 114/117).
Parecer da d. Procuradoria de Justica, também, pelo desprovimento do recurso (pags. 144/147).
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Vieram os autos ap0s redistribuicéo (pags. 235/239).

E o relatério.

Conhece-se do recurso, presentes o0s requisitos de admissibilidade necessarios.

Depreende-se dos autos que o Sr. Moraci Fernandes Rezende e sua esposa, proprietarios da area de 60,50 ha,
denominada "BAU", no Municipio de Belo Vale/MG, conforme matricula n° 5958 do Livro 2RG do Registro Geral (pag.
49), apresentaram, perante o Cartorio de Registro de Iméveis, requerimento para que fosse retificada a area do
imével, com base em novo levantamento topografico realizado (pags. 21/33).

Afirmaram que a nova analise do terreno constatou que sua area €, na realidade, de 63,6552 ha, e que ndo houve
gualquer investida em areas de terrenos vizinhos, consoante anuéncia na planta e memorial descritivo de todos os
atuais proprietérios dos imdveis lindeiros, com as suas respectivas firmas reconhecidas em cartério.

Ocorre que o pedido foi negado pela Oficiala do Registro de Iméveis, conforme Nota de Devolucdo acostada as
pags. 16/17, sob o fundamento de que, havendo confrontagdo do imovel com o Rio Paraopeba, deve-se observar o
gue consta do Manual Técnico de Limites e Confrontacdes do INCRA, ja que, por se tratar de propriedade do Estado,
o rio é considerado confrontante autdbnomo. Diante disso, destacou a necessidade de que haja correcdo do
levantamento da confrontacdo do imével com o Rio Paraopeba, que foi realizado no eixo do rio, como se se tratasse
de curso d'agua particular, para observar o distanciamento de 15 metros entre a margem e o poligono do imovel
particular, ou, alternativamente, para que haja manifestacdo do Estado de Minas Gerais, em razao de seu interesse
como confrontante, nos termos do art. 213, 1l do Provimento 260/CGJIVIG/2013.

Diante da recusa do Oficial, foi requerida a apresentacdo da presente Suscitacao de Davida.

Com a detida analise dos autos, constata-se que razao nao assiste aos apelantes, devendo ser mantida a
sentenca recorrida.

Dispde o Codigo de Aguas (Decreto n° 24.643/34):

"Art. 2° S80 4guas publicas de uso comum:

a) 0s mares territoriais, nos mesmos incluidos os golfos, baias, enseadas e portos;

b) as correntes, canais, lagos e lagoas navegaveis ou flutuaveis;

c) as correntes de que se facam estas aguas;

d) as fontes e reservatérios publicos;

e) as nascentes quando forem de tal modo consideraveis que, por si s@, constituam o caput fluminis;

f) os bracos de quaisquer correntes publicas, desde que os mesmos influam na navegabilidade ou flutuabilidade.

"Art. 14. Os terrenos reservados séo os que banhados pelas correntes navegaveis, fora do alcance das marés, vao
até a distancia de 15 metros para a parte de terra, contados desde o ponto médio das enchentes ordinarias.

Art. 29. As aguas publicas de uso comum, bem como o seu alveo, pertencem:

Il - Aos Estados:

a) quando sirvam de limites a dois ou mais Municipios;

b) quando percorram parte dos territorios de dois ou mais Municipios."

Art. 31. Pertencem aos Estados os terrenos reservados as margens das correntes e lagos navegaveis, se, por algum
titulo, ndo forem do dominio federal, municipal ou particular.

Paragrafo unico. Esse dominio sofre idénticas limitagdes as de que trata o art. 29.

Como se extrai dos documentos anexos aos autos, mormente o memorial descritivo e matricula (docs. 23/33 e
49), o imoével em questao confronta com o rio Paraopeba, sendo que na nova medicdo apresentada, consta como
limite do imovel o eixo do referido rio, ao invés do leito, como se aguas particulares fossem.

Entretanto, como bem destacou a Oficiala Suscitante, o Rio Paraopeba € navegavel, de dominio publico, a teor da
legislacéo supratranscrita, e abrange 48 (quarenta e oito) Municipios do Estado de Minas Gerais.

Nos termos da legislag&o acima, constitui-se como rio publico, detendo o Estado de Minas Gerais a titularidade de
direito real sobre as referidas aguas.

De acordo com o art. 213, 1l da Lei 6.015/73:

"Art. 213. O oficial retificara o registro ou a averbacao:

(.

Il - a requerimento do interessado, no caso de inser¢cdo ou alteracdo de medida perimetral de que resulte,
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ou ndo, alteracdo de area, instruido com planta e memorial descritivo assinado por profissional legalmente habilitado,
com prova de anotacdo de responsabilidade técnica no competente Conselho Regional de Engenharia e Arquitetura -
CREA, bem assim pelos confrontantes."

Verifica-se que é imprescindivel para a retificacdo da &rea do imdvel, a anuéncia dos confrontantes, que devem
assinar, juntamente com o profissional legalmente habilitado, o memorial descritivo, ou serem notificados.

Nao podem restar davidas quanto a concordancia dos interessados que fazem divisa com a area objeto de
retificagéo.

E imprescindivel, portanto, no caso concreto, a alteracio da documentac&o apresentada a registro (levantamento
topografico e memorial descritivo), respeitando-se o distanciamento de 15 (quinze) metros entre a margem e o
poligono do imdvel particular (terreno particular), observando-se o terreno reservado, ou a prévia manifestacéo do
Estado de Minas Gerais, confrontante autbnomo, acerca da retificagdo pretendida.

Registra-se que a negativa de acesso dos documentos ao folio embasou-se, ainda, nas disposi¢cdes contidas no
item 4.2.1.8 do Manual Técnico de Limites e Confronta¢des do INCRA e no Enunciado 32 do Colégio Registral
Imobiliario do Estado de Minas Gerais.

Eventuais registros ou retificagdes realizadas, em outros casos, pelo respectivo Cartério de Registro de Imdveis,
sem observancia das normas e circunstancias acima mencionadas, ndo podem constituir fundamento para que os
apelantes nao se submetam a legislacao regente e, portanto, ndo justificam a alteragdo indevida, nos moldes
pretendidos, sem prévia anuéncia do Estado.

Com tais raz6es, NEGA-SE PROVIMENTO AO RECURSO, mantendo-se a d. sentenca recorrida, por estes e por
seus préprios fundamentos.

Sem honorarios.

DES. ARMANDO FREIRE - De acordo com o(a) Relator(a).
DES. ALBERTO VILAS BOAS - De acordo com o(a) Relator(a).
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